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บทที่ 1 
 

บทน า 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 
 โครงการ Nimit Langsuan เขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ดังนั้นจึงได้จดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)           
ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ที่ ทส 1009.5/5391 (ภาคผนวก ก-1, ก-3) โครงการ Nimit Langsuan ของบริษทั เพซ ดีเวลลอปเมนท ์         
คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร              
โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 54 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความ
สูง 210.44 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 190 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุด
พกัอาศยั จ  านวน 189 หอ้ง และหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย ์(ร้านอาหาร) จ  านวน 1 ห้อง) โดยจะก่อสร้างบน
โฉนดที่ดิน จ านวน 7 แปลง ขนาดพื้นที่ดินรวม 2-2-40.2 ไร่ หรือ 4,160.8 ตารางเมตร 

โครงการ Nimit Langsuan ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั 
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 (ภาคผนวก ก-2) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์
ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ
ก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงการก่อสร้าง 
ฉบับประจ า เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงาน ที่เก่ียวขอ้ง อย่างไรก็ตามทางโครงการได้
น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 ต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งแลว้ (ภาคผนวก 
ก-4) 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ Nimit Langsuan ของบริษทั เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (มหาชน) 
ตั้งอยูท่ี่ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร (ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 แผนที่แสดงที่ตั้ง
โครงการ)  
 

 
 

รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพืน้ที่โครงการ 
 

 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบนั อยูร่ะหวา่งการด าเนินการก่อสร้างโดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่
โครงการ และการใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดงัน้ี  

 ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่ก่อสร้าง (ร้านอาหารครัวในบา้น) ขนาดความ
สูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร บา้นพกัอาศยั ขนาด ความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั (เลขที่ 241) และ พื้นที่
โรงแรม Luxx Xl Langsuan (ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
บา้นพกัอาศยั (ใหเ้ช่า) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 หลงั (เลขที่ 92/3) ถดัไปเป็นอาคาร พาณิชย ์ขนาด
ความสูง 3 ชั้น (บริษทั ดบับลิว.ที.จ  ากดั) 

 ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนหลงัสวน เขตทางกวา้ง 18.09-18.187 เมตร 
ถดัไปเป็นพื้นที่ที่จะก่อสร้างโครงการ หลงัสวนวิลเลจ  

 ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณประโยชน์ เขตทางกวา้ง 3 เมตร ถดัไป
เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (Tropical Langsuan) ขนาดความสูง 7 ชั้น 1 อาคาร อาคารพกัอาศยัรวม (108 
อพาร์ทเมน้ท)์ ขนาดความสูง 7 ชั้น จ  านวน 1อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั (บา้นถนนสารสิน) ขนาดความ
สูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และบา้นพกั อาศยั ขนาดความสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 หลงั (เลขที่106/7) 

 ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสารสิน 2 เขตทางกวา้ง 6.0-6.13 เมตร 
ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัขนาดความสูง 2-3 ชั้น จ  านวน 4 หลงั 

 
1.2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 54 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร ความสูง 210.44 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 190 ห้อง 
(แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 189 หอ้ง และหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย ์(ร้านอาหาร) จ  านวน 1 หอ้ง) 

 
1.2.4 น ้าใช้ 

 
น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา

สาขาแมน้ศรีโดยน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างน้ีสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค
และบริโภคของคนงานก่อสร้าง และน ้ าใชเ้พือ่การก่อสร้าง  
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1.2.5 การบ าบัดน ้าเสีย 
 

โครงการจดัสร้างหอ้งสว้มชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวภ้ายในพื้นที่โครงการ โดย
โครงการจะจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่
เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้างโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถ บ าบดัน ้ าเสียจากคนงานให้มีค่า BOD 
ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสารสิน 2 จากนั้นจะไหล
เขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ าดินแดงต่อไป  

 
1.2.6 การระบายน ้า 
 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก อาจก่อใหเ้กิดการชะลา้งตะกอนดินภายในพื้นที่
โครงการไปยงับริเวณขา้งเคียง อนัจะเป็นสาเหตุให้ท่อระบายน ้ าอุดตนั ดงันั้น โครงการจะควบคุมการ
ระบายน ้ าโดยจดัให้มีร่องระบายน ้ าโดยรอบพื้นที่โครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัเพื่อให้เศษดิน
ตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

 นอกจากน้ี โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนที่สะสมในบ่อพกัน ้ าอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้
สามารถระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการ 

 
1.2.7 การจัดการมูลฝอย 

 
 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจาก
กิจกรรมของคนงาน ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยประเภทที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้ เช่น 

เศษคอนกรีต เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงการจะจดัหาผูรั้บผดิชอบน าไปก าจดั 
 

1.2.8 การใช้ไฟฟ้า 

 

 ในระหวา่งการก่อสร้าง โครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย 
โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้ในพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตยสามารถใหบ้ริการไฟฟ้า แก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
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1.2.9 การป้องกันอัคคภีัย 
 

 เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างที่อาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจาก
การทิ้งบุหร่ี การเช่ือม และโดยรอบอาคารจะมีการคลุมผา้ใบป้องกนัฝุ่ นละออง ซ่ึงผา้ใบดงักล่าวเป็น
เช้ือเพลิงและท าให้เกิดการลุกไหม้และลุกลามได้ง่าย ซ่ึงอาจก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีอยา่งเพยีงพอ เพือ่เตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
(2) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 

หากพบวา่มีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
(3) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อให้ผูท้ี่อยูใ่กล้

ที่เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 
(4) จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิง

บ่อนไก่ใหม้าจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ โดยโครงการจะแจง้ให้ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงทราบล่วงหนา้ก่อนการซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้อยา่งนอ้ย 1 สปัดาห์ 

 


